
หนา 7 
 

งานท่ีใหบริการ การรับชำระภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 

หนวยงานท่ีใหบริการ กองคลัง 
 

 

 

 

 

หลักการ 

พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง พ.ศ. 2562 บังคับใชวันท่ี 1 มกราคม พ.ศ.2563 โดยมีผลให

พระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและท่ีดิน พ.ศ. 2475 และท่ีแกไขเพิ่มเติมยกเลิก กำหนดใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินมี

อำนาจจัดเก็บภาษีจากท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีอยูในเขตองคกรปกครองสวนทองถ่ินนั้น ตามท่ีบัญญติัไวในพระราชบัญญัตินี ้

ภาษีท่ีจัดเก็บไดในเขตองคกรปกครองสวนทองถ่ินใด ใหเปนรายไดขององคกรปกครองสวนทองถ่ินนัน้ 

วิธีการ 

• องคกรปกครองสวนทองถ่ิน/สำนักงานเขต ออกหนังสือแจงการครอบครองท่ีดิน/บาน ใหผูเสียภาษีทราบภายใน

เดือนกุมภาพันธของทุกป 

• ผูเสียภาษีตองชำระภาษีภายในเดือนเมษายนของทุกป 

• หากมียอดภาษี 3,000 บาทข้ึนไป สามารถผอนชำระได 3 งวด งวดละเทา ๆ กัน คือจายในเดือนเมษายน, 

พฤษภาคม และมิถุนายน 

• หากไมไดไปเสียภาษีท่ีดินในระยะเวลาท่ีกำหนดจะมีเบ้ียปรับและเงินเพิ่ม ตามท่ีกำหนดไว คือ 

• กรณีไมไดจายภาษีในเวลาท่ีกำหนด ใหเสียเบ้ียปรับ 40% ของจำนวนภาษีคางชำระ ยกเวนวาไดจายภาษีกอนรับ

หนังสือแจงเตือน กรณีนี้จะเสียเบ้ียปรับ 10% ของจำนวนภาษีคางชำระ  

• กรณีไมไดจายภาษีในเวลาท่ีกำหนด แตตอมาไดจายภาษีภายในกำหนดเวลาของหนังสือแจงเตือน จะเสียเบ้ียปรับ 

20% ของจำนวนภาษีคางชำระ  

• กรณีไมไดจายภาษีในเวลาท่ีกำหนด ใหเสียเงินเพิ่มอีก 1% ตอเดือนของจำนวนภาษีท่ีคางชำระ เศษของเดือนให

นับเปน 1 เดือน แตไมตองนำเบ้ียปรับมารวมคำนวณเพื่อเสียเงินเพิ่มดวย 

สำหรับในป 2563 ซึ่งจัดเก็บภาษีท่ีดินเปนปแรก กระทรวงมหาดไทย ไดประกาศขยายกำหนดเวลาจัดเก็บภาษี

ท่ีดินออกไป จากเดิมตองเสียภาษีภายในเดือนเมษายน 2563 เล่ือนไปเปนภายในเดือนสิงหาคม 2563 เนื่องจากออก

กฎหมายลำดับรอง อีก 8 ฉบับ ยังไมแลวเสร็จ 

ดังนั้น เฉพาะป 2563 จะดำเนินการตามระยะเวลาดังนี ้

มิถุนายน 2563 

1. องคกรปกครองสวนทองถ่ิน/สำนักงานเขต ออกหนังสือแจงการครอบครองท่ีดิน/บาน ใหผูเสียภาษี ทราบวา

อสังหาริมทรัพยท่ีมีอยูนั้นเปนท่ีดินประเภทใด 

2. หากเราตองการแกไขขอมูล เชน เปล่ียนประเภทอสังหาริมทรัพย สามารถยื่นเรื่องไดภายใน 15 วันหลังรับ

หนังสือ 

หลักเกณฑ ์วิธีการ เงื่อนไข (ถ้ามี) ในการยื่นคาํขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
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3. หลังจากนั้น องคกรปกครองสวนทองถ่ิน/สำนักงานเขต จะลงสำรวจพื้นท่ีอีกครั้ง แลวสงหนังสือประเมินให

ทราบ 

4. หากผลประเมินไมตรงกับท่ีผูเสียภาษีแจงมา สามารถยื่นอุทธรณไดครั้งท่ี 2 

5. กรณีผลอุทธรณครั้งท่ี 2 ไมทันชวงของการเสียภาษีในเดือนสิงหาคม 2563 เราตองชำระภาษีไปกอน เม่ือได

ทราบผลอุทธรณแลว และผลเปนจริงตามท่ีผูเสียภาษีแจงไว ก็จะไดรับเงินคืน 

6. แตหากอุทธรณไมผาน โดยพบวาแจงเท็จ จะมีโทษกฎหมายอาญา จำคุก 2 ป ปรับสูงสุด 40,000 บาท 

สิงหาคม 2563  

         เจาของท่ีดินจะตองเสียภาษีท่ีดินภายในเดือนสิงหาคม 2563 โดยสามารถผอนจายได 3 งวด คือ จายใน

เดือนสิงหาคม, กันยายน และตุลาคม 

ผูมีหนาท่ีเสียภาษ ี

1. เจาของท่ีดิน / เจาของส่ิงปลูกสราง 

2. เจาของหองชุด 

3. ผูครอบครองทรัพยสิน หรือทำประโยชนในทรัพยสินของรัฐ (ท่ีดินและส่ิงปลูกสราง) 

อัตราการเก็บภาษีท่ีดินใหม จะแบงออกเปน 4 ประเภท ตามลักษณะการใชประโยชน ไดแก เกษตรกรรม, 

ท่ีอยูอาศัย, อื่น ๆ (พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม) และท่ีดินรกรางวางเปลา โดยคิดอัตราภาษีเปนรูปแบบข้ันบันไดเพิ่มข้ึนตาม

มูลคาราคาประเมิน ดังนี้  

1. เกษตรกรรม 

กรณีบุคคลธรรมดา 

ป 2563-2565 หากมีท่ีดินเพื่อทำการเกษตร จะไดรับการยกเวน ไมตองเสียภาษีใด ๆ  

ป 2566 เปนตนไป จะไดรับยกเวนภาษีเฉพาะท่ีดิน 50 ลานบาทแรก/เขตองคกรปกครองสวนทองถ่ิน 

หลังจากนั้นอาจเก็บภาษีตามข้ันบันได หรือตามอัตราภาษีสูงสุด แตตองไมเกิน 0.15% 

กรณีนิติบุคคล เสียภาษีตามอัตราปกติ คือ 
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2. ท่ีพักอาศัย 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กรณีทรัพยสินมีมูลคาไมถึง 50 ลานบาทจะไดรับการยกเวนภาษีไปเลย แตหากมีสวนเกิน ใหนำสวนเกินมาคิดภาษี 

เชนนายบี มีบานพรอมท่ีดินมูลคา 75 ลานบาท และมีช่ือในทะเบียนบาน สวน 50 ลานบาทแรกไดยกเวนภาษี สวนท่ี

เหลืออีก 25 ลานบาท นำมาคำนวณภาษี 0.03% เทากับตองเสียภาษี 7,500 บาท 
 

 

กรณีมีบานบนท่ีดินเชา หรือปลูกสรางบนท่ีดินคนอื่น จะไดรับการยกเวนภาษีเฉพาะ 10 ลานบาทแรก หากมี

สวนเกินก็ใหนำมาคำนวณ เชน 

• มีบานบนท่ีดินเชา มูลคา 10 ลานบาทพอดี และมีช่ือในทะเบียนบาน เทากับไมตองเสียภาษี 

• มีบานบนท่ีดินเชา มูลคา 30 ลานบาท และมีช่ือในทะเบียนบาน ดังนั้น 10 ลานบาทแรกไดรับการยกเวน 

สวนท่ีเหลือ 20 ลานบาท จะนำมาคิดภาษีท่ี 0.02% เทากับตองเสียภาษี 4,000 บาท 
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         อยางไรก็ตาม ลาสุดมีประกาศลดภาษี กรณีท่ีเรามีบานหลังหลักซึ่งไดรับมรดกมา และจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ภายใน 13 มีนาคม 2562 โดยเราใชเปนท่ีอยูอาศัยและมีช่ือในทะเบียนบานดวย จะไดลดอัตราภาษีลงอีก 50% จากยอด

ภาษีท่ีตองเสีย เชน 

• กรณีมีบานหลังหลัก+ท่ีดิน ท่ีไดรับมรดกมาและทำนิติกรรมเมื่อป 2561 มูลคา 75 ลานบาท เดิมตอง

เสียภาษี 7,500 บาท แตเราไดลด 50%  เทากับตองจายภาษีปละ 3,750 บาท 

• กรณีมีบานหลังหลัก (ไมรวมท่ีดิน) ท่ีไดรับมรดกมาและทำนิติกรรมเมื่อป 2560 มูลคา 30 ลานบาท เดิม

ตองเสียภาษี 4,000 บาท แตหากลด 50% เทากับตองจายภาษีปละ 2,000 บาท 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• กรณีมีบานหลังท่ี 2 เปนตนไป จะถือเปนบานหลังอื่น ๆ ซึ่งใชอัตราภาษีตามตารางนี้ และไมมีการยกเวน

ภาษี ดังนั้น หากเรามีบานหลังท่ี 2 3 4 5 มูลคา 10 ลานบาท ก็จะตองคิดภาษี 0.02% เทากับตองเสีย

ภาษี 2,000 บาท 
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3. อื่น ๆ (พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม) 

 
 

 

 

 

 

 

4. ท่ีดินท่ีท้ิงไววางเปลาไมไดทำประโยชน 
 

 

อยางไรก็ดี เพื่อเปนการบรรเทาภาระภาษี ใน 3 ปแรกของของเรียกเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางใหม หากผูเสีย

ภาษีมีภาระท่ีตองจายสูงกวาท่ีเคยจายภาษีโรงเรือนและท่ีดิน หรือภาษีบำรุงทองท่ี ใหผูเสียภาษีชำระภาษีตามจำนวน

ประเมินในปกอนหนาท่ีกฎหมายนี้บังคับใช แลวเหลือภาระภาษีเทาไร ใหชำระสวนท่ีเหลือ ดังนี้  

           - ปท่ี 1 จาย 25% ของจำนวนภาษีท่ีเหลือ 
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           - ปท่ี 2 จาย 50% ของจำนวนภาษีท่ีเหลือ 

           - ปท่ี 3 จาย 75% ของจำนวนภาษีท่ีเหลือ 
 

 

 

 

 

 สถานท่ีใหบริการ 
องคการบริการสวนตำบลหัวหวา/ติดตอดวยตนเอง ณ 
หนวยงาน  

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวัน จันทร ถึง 
วันศุกร (ยกเวนวันหยุดท่ีทางราชการกำหนด) ต้ังแต
เวลา 08:30 - 16:30 น. 

 

 

 

 

 
 

ระยะเวลาในการดำเนินการรวม : 31 วัน 
 

ลำดับ ข้ันตอน ระยะเวลา สวนท่ีรับผิดชอบ 

1) การตรวจสอบเอกสาร 
เจาของทรัพยสินยื่นแบบแสดงรายการทรัพยสิน (ภ.ร.ด.2) 
เพื่อใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบเอกสาร 
 

1 วัน องคการบริหารสวน
ตำบลหัวหวา อำเภอศรี

มหาโพธิ จังหวัด
ปราจีนบุร ี

2) การพิจารณา 
พนักงานเจาหนาท่ีพิจารณาตรวจสอบรายการทรัพยสินตาม
แบบแสดงรายการทรัพยสิน (ภ.ร.ด.2) และแจงการประเมิน
ภาษีใหเจาของทรัพยสินดำเนินการชำระภาษี 

30 วัน องคการบริหารสวน
ตำบลหัวหวา อำเภอศรี

มหาโพธิ จังหวัด
ปราจีนบุร ี

 

 

 
 

ลำดับ ช่ือเอกสาร จำนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร 
1) 

 
บัตรประจำตัวประชาชนหรือบัตรอื่นท่ีออกใหโดยหนวยงานของรัฐ 
ฉบับจริง 1 ชุด 
สำเนา 1 ชุด 

- 

2) 
 

ทะเบียนบานพรอมสำเนา 
ฉบับจริง 1 ชุด 
สำเนา 1 ชุด 

- 

3) 
 

หลักฐานแสดงกรรมสิทธิ์โรงเรือนและท่ีดินพรอมสำเนา เชน โฉนด
ท่ีดิน ใบอนุญาตปลูกสราง หนังสือสัญญาซ้ือขาย หรือใหโรงเรือนฯ 
ฉบับจริง 1 ชุด 
สำเนา 1 ชุด 

- 

4) หลักฐานการประกอบกิจการพรอมสำเนา เชน ใบทะเบียนการคา - 

ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานท่ีรับผิดชอบ 

รายการเอกสาร หลักฐานประกอบ 

ช่องทางการให้บริการ 
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ลำดับ ช่ือเอกสาร จำนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร 
 ทะเบียนพาณิชย ทะเบียนภาษีมูลคาเพิ่ม หรือใบอนุญาตประกอบ

กิจการคาของฝายสิ่งแวดลอม สัญญาเชาอาคาร 
ฉบับจริง 1 ชุด 
สำเนา 1 ชุด 

5) 
 

หนังสือรับรองนิติบุคคล และงบแสดงฐานะการเงิน (กรณีนิติบุคคล) 
พรอมสำเนา 
ฉบับจริง 1 ชุด 
สำเนา 1 ชุด 

- 

6) 
 

หนังสือมอบอำนาจ (กรณีมอบอำนาจใหดำเนินการแทน) 
ฉบับจริง 1 ฉบับ 
สำเนา - ฉบับ 

- 

 

 

 
 

ลำดับ รายละเอียดคาธรรมเนียม คาธรรมเนียม (บาท / รอยละ) 
ไมมีขอมูลคาธรรมเนียม 

 

 

 
 

ลำดับ ชองทางการรองเรียน / แนะนำบริการ 
1) องคการบริหารสวนตำบลหัวหวา  หมายเลขโทรศัพท ๐ ๓๗๒๙ ๒๙๒๒ หรือ www.bufai-sao.go.th 
2) ศูนยบริการประชาชน สำนักปลัดสำนักนายกรัฐมนตร ี

หมายเหตุ : เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th / ตู 
ปณ.1111 เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ค่าธรรมเนียม 

ช่องทางการร้องเรยีน แนะนําบริการ
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ลำดับ ช่ือแบบฟอรม 
1) 1. แบบฟอรมการเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง 

 

 

 

 

 

 

 

แบบฟอรม์ ตัวอย่างและคู่มือการกรอก

 


